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Onderwerp: overzichtstekening locaties soc. woningbouw AW 

D | 

Hierbij de tekening waarop locaties in AW, eventueel geschikt voor sociale woningbouw (maar ook voor 

flexwonen) zijn aangegeven. Andere stukken t.b.v. op 19-01-2023 gepland overleg stuur ik nog. 
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| 
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Inleiding 

Zoeklocatiesstudie woningbouw 

Sociale woningen in goede verhouding met an- 

dere categorie. 
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Leeswijzer 

In de regiekaarten voor Albrandswaard 

is op hoofdlijnen aangegeven óf en hoe 

woningbouwontwikkeling in de verschillende 

zoekgebieden tot de mogelijkheden kan behoren. 

Daarbij hebben we gekeken naar aspecten die het 

bouwen van woningen bemoeilijken: hindercontouren, 

veiligheidszones, beschermde gebieden, 

beleidsuitspraken hogere overheden, enzovoorts 

Er is gebruik gemaakt van generieke data. Er is geen 

specifiek onderzoek gedaan in het kader van deze 

studie naar bovenstaande aspecten. Onder andere 

om die reden, hebben we de mogelijkheden voor 

woningbouwontwikkeling behoudend ingeschat. 

In de aangegeven gebieden verwachten we 

vooralsnog geen grote problemen om te komen tot 

woningbouw, enkel voor de onderzochte aspecten. 

Niet-onderzochte aspecten (zoals bodemkwaliteit 

of -gesteldheid, maar ook maatschappelijke en 

politieke acceptatie, betaalbaarheid en natuurlijk de 

eigendomsverhouding) kunnen als nog leiden tot het 

niet of slechts gedeeltelijk kunnen ontwikkelen van 

deze gebieden. 
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Tegelijkertijd wordt opgemerkt dat het ook niet zo i 

dat in de gebieden die nu aangemerkt worden als ‘niet 

te ontwikkelen’ helemaal geen woningbouw tot stand 

kan komen. Middels technische oplossingen is het 

bijvoorbeeld mogelijk om dichter bij geluidsbronnen 

als wegen, spoor of industrie te bouwen. Het ligt 

echter niet altijd voor de hand om dat te doen, op het 

moment dat andere locaties beter geschikt lijken te 

zijn en daarmee eerder ontwikkeld kunnen worden. 

De keuze voor ontwikkelingsgebieden dient daarom 

altijd in een bredere context bekeken te worden, 

waarbij de regiekaarten een goede eerste indicatie 

kunnen geven. 



Algemene toelichting 

Externe veiligheid 

Het plaatsgebonden risico (PR 10-6) is de kans dat 

een onbeschermd persoon op een bepaalde plek komt 

te overlijden door een ongeval met gevaarlijke stoffen. 

Dit is een harde contour waarbij de wet verbiedt om 

binnen deze contour kwetsbare woningen te bouwen. 

Het groepsrisico (GR) legt een relatie tussen de kans 

op een ramp en het aantal mogelijke slachtoffers. 

Het is dus een maatstaf voor de verwachte omvang 

van een ramp. Hier kan aan gerekend worden door 

middel van een groepsrisicoberekening en hier ligt 

bestuurlijke afwegingsruimte. Het advies van de 

VRR over zelfredzaamheid van bewoners/gebruikers 

en de hulpverlening door hulpdiensten is hierin 

medebepalend. 

  (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

In de zoekgebieden aan de noordkant liggen 

de groene bebouwingscontouren nu in 

invloedsgebieden van risicobronnen waar nog een 

bestuurlijke afweging gemaakt moet worden, de 

groepsrisicoverantwoording. 

Voor de vif locaties is nog geen onderzoek 

gedaan naar aanwezige bedrijven (maar ook bijv. 

sportcomplexen, scholen, etc.) en de bijbehorende 

richtafstanden of specifieke hinderafstanden. 

In alle gevallen zal uiteindelijk een akoestisch 

onderzoek nodig zijn om meer nauwkeurig de 

geluidbelasting te bepalen. Hierbij kan ook beter 

rekening gehouden worden met nog aan te leggen 

wegen, de hoogte van woningen, de aftrek van 

maximaal 5 dB voor bepaalde wegen etc. Op basis 

van dit akoestisch onderzoek wordt bepaald wat er 

nodig is. Hierbij valt te denken aan een slim ontwerp 

van de woningen, maatregelen om geluid te beperken 

en/of een besluit hogere waarden. 

Zoals tjdens het laatste overleg ook besproken, is het goed om deze nuance 

n een toefichting bij de kaarten inzichtelijk te maken. Waarbij de provincie 

overig 
  

s zolf ook doelstelingen heeft op di tnema, maar de (rtorische) 

vraag is of deze afdlingen (RO/Wonen en Externe Veiligheid) hierintern 

afstemming over hebben. - 

m 

‘Toelichting over de basis waarvan de gebieden onderzocht zijn (welke 

opezen) B e 

geluidbelasting, maar welicht ook voor ander 
  

9raag bij helpen voor geluid. 

Handig wat er veranderd onder de omgevingswet (geen besluit hogere 

waarde, maar nog steeds zijn bi deze niveaus aanvullende maatregelen 

‘nodig) 

Ook voor g zijn o wtendeijk bestuwjke fregegen nodg wat 

aamrarcbaa/ oen goe efkimaa i. i j vorkeur t e omgevng 

fandere etrokenen.He t e hanig om d aan e vookanate 

oespreken oo zoafieronder aangef Hiertij n b e gecaent 

worden a   

zowel het binnenniveau als de belasting in de tuin/balkon. Maar 

ook bijvoorbeeld de kosten van eventuele maatregelen. 

Uiteindelijk kan een ontwikkeling in een bepaald gebied ook impact hebben 

op een bestaande woonwijk, bjvoorbeeld door een toename van wegverkeer. 

Dit s vaak onderdeel van een MER. 
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Verkeer Gebiedsprofiel IJsselmonde 
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Polder Zwaardijk 
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Totaal potentieel: - 8,9 ha 

# 30 won/ha = 267 woningen 

fl+ËÊ 40 won/ha = 357 woningen 

Wegverkeers- en raillawaai - dB 

Leidingen 

A Hoogspanning 

* Olie 

_ Overig 

I ondergrondse leidingen 

Veiligheidszones 

T eBevi 

© Hoogspanning 

Olie 

® Overig 

  

  

8 Monumenten 

3333 3333 

e 

Concept opgenomen 

Directe aansluiting op bestaande woonwijken mogelijk 

Gunstig gelegen ten opzichte van de Groene Kruisweg 

Gunstig gelegen ten opzichte van de metrolijn en -stations 

Het gebied is compensatiebos voor het Distripark Eem-/Waalhaven 

De beschermingszones van leidingen maakt een efficiente 

verkaveling lastiger 

Het gehele gebied ondervindt hoge hinder van industrielawaai 

door Waal-/Emhaven 

Op Rijksniveau, Provinciaalniveau en gemeentelijk niveau 

aangeduid alss natuur- / recreatiegebied 
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Polder Molendijk-Noord 

    
   

347 

   

   

  

M2: 

105.169 m2 
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Totaal potentieel: — 17,6 ha 

fi- 30 won/ha = 528 woningen 

D-+EE 20 wonta = 702 woningen 

Wegverkeers- en raillawaai - dB 

Leidingen 

A Hoogspanning 

* Olie 

_ Overig 

I Ondergrondse leidingen 

@ cas 

Veiligheidszones 

T eBevi 

© Hoogspanning 

 Olie 

  

‚ Overig 

J Monumenten 

333 3333 

g 

  

Er is een visie Molendijk 

Gunstig gelegen ten opzichte van de Groene Kruisweg 

Gunstig gelegen ten opzichte van de metrolijn- en stations 

Opgenomen in de Concept Omgevingsvisie Albrandswaard 

Het gehele gebied ondervindt hinder van wegverkeerslawaai. 

Hogere grenswaarden nodig 

De beschermingszones van leidingen maakt een efficiente 

verkaveling lastig 

Industrielawaai vanuit Rotterdam is nog niet verwerkt op de kaart. 

Overleg met het Havenbedrijf noodzakelijk 

In gebied M2 liggen 3 groenbedrijven die tezamen ca. de helft van 

het gebied gebruiken 
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Kruisdijk 
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Totaal potentieel: — 3,1 ha 

# 30 won/ha = 95 woningen 

fi+ËÊ 40 won/ha = 127 woningen 

Wegverkeerslawaai - dB 

Leidingen 

A Hoogspanning 

I Brandstof 

- Ondergrondse leiding 

Veiligheidszones 

D _ Brandstof 

© Hoogspanning 

J8 Monumenten 

D Vetostation 

3333 333 

Binnen Bestaand Stads- en Dorpsgebied 

Gunstig gelegen ten opzichte van metrostation Poortugaal 

Opgenomen in de Concept Omgevingsvisie Albrandswaard 

Geluid vanuit haven heeft invloed op deze locatie 

Groot deel ondervind geluidshinder van wegverkeer. Hogere 

grenswaarde nodig 

Huidige bedrijven verplaatst 

P + R locatie verdwijnt 
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Polder Kijvelanden 
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Totaal potentieel: - 32,6 ha 

ê 30 won/ha = 978 woningen 

DHE 20 wonta = 1.302 woningen 

Wegverkeerslawaai - dB 

Leidingen 

A Hoogspanning 

DN Brandstof 

Veiligheidszones 

D _ Brandstof 

© Hoogspanning 

E Waterkering 

X Monumenten 

“e' Natura2000 

K 

3333 335 

  

Het gebied grenst aan bestaande woongebieden en het te 

ontwikkelen Antes terrein. 

Het gebied is n eigendom van de provincie en de gemeente 

Lage geluidsbelasting in het hele gebied 

Door een ondergrondse leiding e 

hoogspanningsleiding is een effi 

en bovengrondse 

te verkaveling lastig 
   

De ontsluiting van het gebied via de Albrandswaardsedijk is slecht 

Met ontwikkeling zal dorp Poortugaal aan Hoogvliet vastgroeien 

Onderdeel van gebied Landinrichtingsweg 
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Antes terrein 

  

    

AN4: 

247.641 m2 
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310 



Totaal potentieel: - 37,4 ha 

# 30 won/ha = 1.122 woningen 

’fl+aa 40 won/ha = 1.496 woningen 

Wegverkeerslawaai - dB 

Leidingen 

/A Hoogspanning 

N Brandstof 

- Ondergrondse leiding 

Veiligheidszones 

D_ Brandstof 

© Hoogspanning 

E Waterkering 

J8 Monumenten 

Natura2000 

  

q rotendeels binnen Bestaand Stads- en Dorpsgebied (BSD) 

(geanonimiseerd)

q Opgenomen in concept Omgevingsvisie Albrandswaard 

q AN4: Verplaatsing zorginstelling en kliniek onwaarschijnlijk 

  

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

Klein deel gebied ondervind geluidshinder van wegverkeer. 

Hogere grenswaarde nodig 
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(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Polder Albrandswaard 

       

      

   
A2: 

347.937 m2 

A3: 

# “ 

208.005m2 & 

      Ef 
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Totaal potentieel: - 63,9 ha 

*fi‘ 30 won/ha = 1.916 woningen 

®-B 40 won/ha = 2.555 woningen T Waterhuishouding e 

E Waterkering 

o M Monumenten 

Wegverkeers- en raillawaai - dB 

Natura2000 

  

DZ Vetrostation 

60-65 

u q Deelgebied A2 en A3 hebben een lage geluidsbelasting 

De polder ligt al geïsoleerd tussen bebouwing en heeft 

daardoor beperkte landschappelijke waarde 

Deelgebied A1 is ruimtelijk goed aan te sluiten bij de reeds 

aanwezige bebouwing 

Er is voldoende ruimte beschikbaar om een goede inpassing en mix 

van doelgropen te realiseren 

Leidingen 

/A Hoogspanning 

DN Brandstof 

_ Overig 

E Ondergrondse leidingen 

Deelgebied A1 ondervindt geluidshinder van wegverkeer en metro. 

Hogere grenswaarde is nodig 

Deelgebied A2 grenst aan DPO, beperkende factoren zijn nog niet 

volledig in beeld 

e 

m 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Veiligheidszones 

T eBevi 

« Deelgebied A2/A3 zijn ook zoeklocatie voor het nieuwe sportpark 

@ Hoogspanning 

Voor A1 en A2 besluit hogere waarde industrielawaai nodig vanwege 

Waal/Eemhaven 

33333 335 
® Overig 

D _ Brandstof 
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Rand van Rhoon 

      
      

    

  

      

h- 

1563  R4: 

347.447 m2 

   
R5: 

161.880 m2 
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Totaal potentie: 66,9 ha 

fi 30 won/ha = 2.007 woningen 

'fl+EÊ 40 won/ha = 2.677 woningen 

Wegverkeers- en raillawaai - dB 

Leidingen 

ZA Hoogspanning 

N Brandstof 

_ Overig 

I Ondergrondse leidingen 

  

Veiligheidszones 

T aBevi 

© Hoogspanning 

® „Overig 

D _ Brandstof 

Olie 

  

_ Waterhuishouding 

38 Monumenten 

q Peelgebied R4 en R5 hebben een lage geluidsbelasting 

(geanonimiseerd)

Combinatie van sportvelden en de woningbouw de Omloop 

biedt kansen voor investeren in een goede ontsluiting 

Voldoende ruimte voor ruimtelijke onpassing in R4 en R5 

Nabijheid van het Buytenland van Rhoon als uitloop- en 

recreatiegebied 

R2 risicocontour Leidingstraat niet opgenomen in 

bestemmingsplan, wel aanwezig 

R1-R3 liggen ruimtelijk vreemd in de polder vanwege bestaande 

hinderzones 

R1-R3 ondervinden geluidshinder van wegverkeer. Hogere 

grenswaarde nodig 

Ontsluiting voor R4 en R5 3+3 3 33 333 
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(geanonimiseerd)



Matrix 

  

Eigendom Ontsluiting Extere veiligheid Geluidsbelasting ‘Compensatie Aantal (sociale) 

woningen 

Totaal / prioriteit 

  

Polder Zwaardijk 

  

Polder Molendijk- 

Noord 

  

Polder Kruisdijk 

  

Polder Kijvelanden 

  

Antes terrein 

  

Polder Albrands- 

waard 

  

Rand van Rhoon                 
  

24 Regiekaarten sociale woningbouw, gemeente Albrandswaard 

  




